
 

 

 

 

 

 

 

 

Objekt        

Gut aufgeteilte, ruhig gelegene 
Wohnung mit Balkon und 
großem Gartenanteil in 90491 
Nürnberg, Hardenbergstraße 88, 
Erdgeschoss. 
 

 

 

 

 

 

 

Lage 

Die Wohnung ist zentrumsnah und doch ruhig nähe Rechenberganlage- Erlenstegen gelegen, die ideale 
Umgebung sich vom Alltagsstress zu erholen. Nur 5 Gehminuten entfernt liegt der Wöhrder See, der zum 
Relaxen und langen Spaziergängen einlädt. Zum Rechenbergpark gehört neben einem Basketballfeld und 
einem Bolzplatz auch ein großer Spielplatz, der nicht nur den Kleinen eine Möglichkeit zum Austoben bietet. 
Alle Geschäfte des täglichen Bedarfs, Schule und Kindergarten sind in der Nähe. 

 

Baujahr 

Die aus sechs Häusern bestehende Wohnanlage wurde 1963 erbaut. 

Es wurden umfangreiche Renovierungsarbeiten ausgeführt. Kunststoffisolierfenster wurden eingebaut und 
die Fassade mit Vollwärmeschutz versehen. 2004 erfolgte die Verlegung neuer Elektrosteigleitungen. Das 
Dach wurde neu gedeckt. Große Balkone wurden angebaut und das Treppenhaus renoviert. 

 

  



 

 

 

 

Wohnfläche 

ca. 65,94 m²  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ausstattung 

Die funktionell aufgeteilte Wohnung verfügt über einen 11,41 m2 großen Balkon. Dieser ist vom 20 m2 
großen Wohnzimmer aus begehbar und hat einen direkten Zugang zum Garten. Vom Flur aus sind alle 
Zimmer direkt erreichbar, auch eine Garderobe findet in dem kleinen Flur Platz, ohne beengt zu wirken. 
Demzufolge sind die Zimmer im Vergleich zur Wohnfläche angenehm groß. Die Küche ist mit Einbauten 
ausgestattet, das Bad wurde erneuert. Die Wärmeversorgung erfolgt mittels Fernwärme, die 
Warmwasserversorgung ist dezentral. Die Wohnung ist mit Kunststoffisolierfenstern ausgestattet. Ein 
Kellerabteil ist vorhanden.  Für die Gemeinschaft steht ein Fahrradkeller zur Verfügung. Im Haus Nr. 76 
kann ein Trockenraum und eine Waschküche mit Münzautomaten genutzt werden. 
Im Hof kann Ein KFZ-Stellplatz gemietet werden. 
 

  



 

 

 

 

 ENEV  

Energieverbrauchsausweis mit Endener-
gie 109 kWh / (m²a)  

 

 

 

 

 

 

Bezug 

Sofort möglich.  

 

 

 

 

 

 

 

Nebenkosten 

216,- € 

 



 

 

 

 

Kaufpreis 

279.800,- € 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Besichtigung 

Nach Absprache mit unserem Büro. 

 

Vermittlungsprovision 

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages sind vom Käufer 3,57% inkl. MwSt. aus dem jeweiligen 
Kaufpreis an uns zu entrichten.  
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Grundriss 

 



 

 

 

Energieausweis 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aufgrund der Makler- und Bauträgerverordnung sind wir verpflichtet auf die Vermittlungs- und/oder Nachweisprovision zu verweisen, die wir vom 
Käufer erheben. Sie ist verdient und fällig am Tage des notariellen Vertragsabschlusses oder eines wirtschaftlich im Wesentlichen identischen 

Abschlusses. Wir sind berechtigt auch für den anderen Vertragsteil entgeltlich tätig zu werden. Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf den uns 
vom Eigentümer erteilten Informationen, daher können wir keinerlei Gewähr für die Richtigkeit übernehmen. Irrtum vorbehalten. Dieses 

Kaufangebot ist nur für Sie bestimmt und vertraulich zu behandeln. Bei Weitergabe an Dritte entsteht Haftung für die Provision. 


