EXPOSE e LRV

Objekt

Gut aufgeteilte, ruhig gelegene
Wohnung mit Balkon und
groBBem Gartenanteil in 90491
Niirnberg, Hardenbergstrale 88,
Erdgeschoss.

Lage

Die Wohnung ist zentrumsnah und doch ruhig ndhe Rechenberganlage- Erlenstegen gelegen, die ideale
Umgebung sich vom Alltagsstress zu erholen. Nur 5 Gehminuten entfernt liegt der Wohrder See, der zum
Relaxen und langen Spaziergéngen einlddt. Zum Rechenbergpark gehort neben einem Basketballfeld und
einem Bolzplatz auch ein groBer Spielplatz, der nicht nur den Kleinen eine Moglichkeit zum Austoben bietet.
Alle Geschifte des tiglichen Bedarfs, Schule und Kindergarten sind in der Néhe.

Baujahr
Die aus sechs Héusern bestechende Wohnanlage wurde 1963 erbaut.

Es wurden umfangreiche Renovierungsarbeiten ausgefiihrt. Kunststoffisolierfenster wurden eingebaut und
die Fassade mit Vollwarmeschutz versehen. 2004 erfolgte die Verlegung neuer Elektrosteigleitungen. Das
Dach wurde neu gedeckt. Grofle Balkone wurden angebaut und das Treppenhaus renoviert.
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Wohnflache

ca. 65,94 m?

Ausstattung

Die funktionell aufgeteilte Wohnung verfiigt iiber einen 11,41 m2 groflen Balkon. Dieser ist vom 20 m2
groflen Wohnzimmer aus begehbar und hat einen direkten Zugang zum Garten. Vom Flur aus sind alle
Zimmer direkt erreichbar, auch eine Garderobe findet in dem kleinen Flur Platz, ohne beengt zu wirken.
Demzufolge sind die Zimmer im Vergleich zur Wohnfldche angenehm grof3. Die Kiiche ist mit Einbauten
ausgestattet, das Bad wurde erneuert. Die Wairmeversorgung erfolgt mittels Fernwérme, die
Warmwasserversorgung ist dezentral. Die Wohnung ist mit Kunststoffisolierfenstern ausgestattet. Ein
Kellerabteil ist vorhanden. Fiir die Gemeinschaft steht ein Fahrradkeller zur Verfiigung. Im Haus Nr. 76
kann ein Trockenraum und eine Waschkiiche mit Miinzautomaten genutzt werden.

Im Hof kann Ein KFZ-Stellplatz gemietet werden.
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ENEV

Energieverbrauchsausweis mit Endener-
gie 109 kWh / (m?a)

Bezug

Sofort moglich.

Nebenkosten

216,- €
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Kaufpreis

279.800,- €

Besichtigung

Nach Absprache mit unserem Biiro.

Vermittlungsprovision

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages sind vom Kéufer 3,57% inkl. MwSt. aus dem jeweiligen
Kaufpreis an uns zu entrichten.

lhn. Gisela Munk | Entensteig 11 | 90768 Fiurth | Tel. 0911/722282 | Fax 0911 /9 72 8953
info@munk-immobilien.de | www.munk-immobilien.de



EXPOSE PE TER MUNK

Grundriss

Wohnen
ca.20,6 m?

Schlafen
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Energieausweis IMMOBILI

Sud
Energieausweis fiir Wohngebude L

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  18.11.2013

BY-2019-002614572
'Registnernummer 2
26.03.2029 1341978
Gultig bis Objektnummer 7 ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - Eckhaus |
Gebdudetyp
Hardenbergstr. 74 - 88 ; 90491 Nurnberg o
Adresse
Hardenbergstr. 76-80 - B ;
Gebaudeteil 1
19v6§, — - e -- - Gebaudefoto
Baujahr Gebaude (freiwillig)
2007
Baujahr Wirmeerzeuger 34
27 o .
Anzahl Wohnungen
2.099,30 m* X nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Gebaudenutzfliche (Ay)
H-Gas/Schweres Erdgas . — S _—
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser »
keine - - ~ keine o R
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der LUftung/Klhlung <! Fensterliiftung Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Maodernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

("] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch <| Eigentlimer [_] Aussteller

["] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen {iberschldgigen Vergleich von
Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme i
| Walter-Kohn-Stratie 4d o7 032019 / >
04356 Leipzig ‘ e —
L — J Datum, Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehifachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der

Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich elnzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebéude ]!

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2019-002614572

Registriernummer ¥

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
109 kWh/(m*a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 226 > 260

Primarenergieverbrauch dieses Gebédudes
119 kWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 109 «wwhim2a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

’ Primar- g Anteil F_— ’

Zeit E triger ¥ | _ | Energieverbrauch Anteil Heizung| Klima- [

eitraum ; nergietrager . e;\:krtgouf [kwh] Wa{;nvzv:lsser (kwh] faktor "

| von bis | o1 [EF— [ — I {
01.01.16 | 31.12.18 H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 5568.214 | 558.214 | 1,08 |

I — - t T t t —

| 01.01.16 | 31.12.18 Warmwasserzuschlag 110 | 125.958 125.958

T 1T | B 1

i - ! | [

ﬂ | c l D I E | F _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
= wo . auf Gebaude, in denen die Wirme fir Heizung und

D 3 % L ] -» s 0 [ > 30 b 4
-' - Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
< * *~ -~ g y -
ey S F> Sz & Soll ein Energ@verbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
yF¥y & S S§¥ ¥ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
$ S q}%\c\ 3"{6,:' RS S& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
SIL é‘obq’ §¢ FY &Y Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
R A S QY fg Sog Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverord nung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groBer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

AP T WRE N SR UAE S 2 S TINL I T A slehe Fulnote 2 auf Salte 1dac

Aufgrund der Makler- und BEttHHEEVETOraRaNY S I e icHet Al aie Vet i g iRd/oaer NACHWERPIoVision zu verweisen, die wir vom
Kéufer erheben. Sie ist verdient und féllig am Tage des notariellen Vertragsabschlusses oder eines wirtschaftlich im Wesentlichen identischen
Abschlusses. Wir sind berechtigt auch fiir den anderen Vertragsteil entgeltlich téitig zu werden. Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf den uns
vom Eigenttiimer erteilten Informationen, daher konnen wir keinerlei Gewihr fiir die Richtigkeit {ibernehmen. Irrtum vorbehalten. Dieses
Kaufangebot ist nur fiir Sie bestimmt und vertraulich zu behandeln. Bei Weitergabe an Dritte entsteht Haftung fiir die Provision.
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